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Hindamisaruande edastamine
(Kihelkonna jaitmepunkt)

Saaremaa Vallavalitsus poordus 12.05.2023 e-kirjaga Maa-ameti (alates 01.01.2025 Maa- ja
Ruumiamet) poole kiisimusega, kas Saaremaa vallal on vdimalus alustada Saare maakonnas
Saaremaa vallas Kihelkonna alevikus asuva riigile kuuluva Albi kinnisasja (katastritunnus
30101:003:0452, pindala 10910 m?, sihtotstarve elamumaa) valla omandisse taotlemise
protsessiga, et rajada Kihelkonna aleviku lahedusse jadtmeplats.

Keskkonnaministeeriumi 29.06.2023 kirjaga nr 13-3/23/2531-2 vastati vallavalitsusele, et kuna
kehtiva Kihelkonna valla iildplaneeringu (kehtestatud 26.05.2010) kohaselt on Albi kinnistu
maakasutuse juhtotstarbeks elamumaa, on kinnisasja otsustuskorras voorandamiseks vallale
riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 33 Idike 1 punkti 1 alusel vajalik koostada ja kehtestada
detailplaneering.

Saaremaa Vallavalitsuse 10.09.2024 korraldusega nr 2-3/936 kehtestati Kihelkonna alevikus
Kihelkonna jadtmepunkti detailplaneering. Vallavalitsus korraldas Albi kinnisasja jagamise ning
otsustuskorras vodrandamise menetlust jéitkati jagamise tulemusena moodustatud Kihelkonna
jaatmepunkt kinnisasjaga (katastritunnus 71401:001:4412, pindala 3203 m? sihtotstarve
tootmismaa).

RVS §-s 96 sidtestatud korras teatas Maa- ja Ruumiamet 21.02.2025 riigi kinnisvararegistris
(menetlus nr 25-1009) odigustatud isikutele kinnisasja vodrandamise kavatsusest ja palus teada
anda kinnisasja vajalikkusest. Seaduses sétestatud tdhtaja jooksul digustatud isikud taotlusi ega
arvamusi ei esitanud.

Vastavalt RVS § 46 16ikele 1 tellis Maa- ja Ruumiamet kinnisvara hariliku vidrtuse maaramiseks
hindamisaruande. OU Kinnisvaraekspert 12.05.2025 koostatud hindamisaruande nr 2504-10413-
01/AT kohaselt on Kihelkonna jddtmepunkt kinnisasja vairtus 8900 eurot.

Riigivara voorandamise aegne harilik vdértus on oluline, kui RVS § 33 16ike 1 punkti 1 alusel
omandatud kinnisasi edasi vodrandatakse, koormatakse hoonestusdigusega voi ei kasutata riigilt
tasuta omandatud kinnisasja sihtotstarbeliselt. Sellistel juhtudel tuleb riigivara tasuta omandanud
isikul tasuda riigile RVS § 33 Idigetes 3!-5 siitestatud hiivitis, mille arvestamise aluseks on
voorandamise hetkel hindamisaruandes méératud kinnisasja harilik vaartus.
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RVS § 63 16ike 1 kohaselt on riigivara valitseja kohustatud vddrandamislepingus sétestama
tingimuse, et riigivara vodrandamisega seotud notaritasu ja riigildivu tasub riigivara omandaja,
sama paragrahvi loike 2 kohaselt tasub vodrandamise menetluse kulud (sh hindamisaruande tasu)
samuti riigivara omandaja.

Palume tutvuda hindamisaruandega ja saata Maa- ja Ruumiametile kirjalik ndusolek méératleda
voorandamislepingus Kihelkonna jadtmepunkt kinnisasja hariliku vaédrtusena 8900 eurot ning
tasuda voorandamisega kaasnevad kulud, sh notaritasu, riigildiv ja hindamisaruande tellimise kulu
852,78 eurot (koos kiibemaksuga). Uhtlasi mirgime, et kinnisasja omandamiseks nimetatud
tingimustel peab andma ndusoleku ka Saaremaa Vallavolikogu, kui vastava otsuse tegemine ei ole
delegeeritud vallavalitsusele.
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